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Exm© Sr. Presidente da
Comissao de Avaliacao do Impacte
Ambiental do “Férum Alverca”.

Cachoeiras, 16 de Marco de 2009

O Xiradania — Movimento de Cidadania Vilafranquense, com
sede no Casal do Rabasco, Estrada do Rabasco, Loja Nova,
Cachoeiras, concelho de Vila Franca de Xira, pessoa colectiva n.°
506 729 273, e sitio web em http://www.xiradania.org , o GEOTA -
Grupo de Estudos de Ordenamento do Territdrio e
Ambiente, com sede na Travessa do Moinho de Vento, N° 17, CV.
Dta. 1200-727 LISBOA - PORTUGAL e sitio web
http://www.geota.pt , vém apresentar, nos termos do art. 14.9, n.°
3 da Lei 69/2000, de 3 de Maio, na redaccao do Decreto — Lei n.°
197/2005, que aprovou o regime juridico da avaliacao de impacte
ambiental, a sua: participacao escrita na consulta publica

da avaliacao do impacte ambiental do projecto comercial
denominado “Forum Alverca”, o que fazem nos termos seguintes:
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1.0
O terreno em que se pretende implantar o projecto esta classificado
no Plano Director Municipal de Vila Franca de Xira (PDM) como
"Area Industrial Existente", onde, segundo o Regulamento do PDM,
"é possivel a construcao de edificios destinados a usos industriais e
servicos complementares" (art. 30.°© do Regulamento do Plano

Director Municipal de Vila Franca de Xira, aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 16/93, de 17 de Margo).

2_0

No entanto, projecta-se a construcao de um Centro Comercial, de
um Parque de Retalho, ambos para actividade exclusivamente
comerciais e de um Parque de Escritorios (p. 8), que nao sao
susceptiveis de ser classificados como "edificios destinados a usos
industriais e servicos complementares", pelo que importa concluir
que o projecto viola o disposto no Regulamento do PDM, facto que,
alias, € reconhecido pelo proprio Resumo nao Técnico do Estudo de
Impacte Ambiental (RNT-EIA) (p. 10, 21).

3_0
O RNT-EIA refere que o terreno se encontra dentro dos limites das
areas inundaveis (p. 10).

4.0
N3o é referido, no entanto, qualquer estudo das consequéncias da
construcao de um parque de estacionamento subterraneo com 850
lugares (p. 7) e uma area bruta de construcdo abaixo do solo de
28.600m? (p. 9).
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5.0
Nem sequer se refere qualquer medida que minimize os efeitos de
cheias, através da recuperacao das condicdes iniciais de
permeabilidade daqueles solos, ou da criacao de sistemas de
proteccao e drenagem.

6_0

O RNT-EIA também ndo menciona, ndao analisa, € nao refere
qualquer tipo de impactes a produzirem-se no bidtopo das “salinas
de Alverca”, na imediata proximidade do empreendimento, que é
comummente classificado como a mais importante area para a
conservacao da natureza na margem direita do estuario do Tejo
(cf., por todos, os estudos técnicos do Plano Regional de
Ordenamento do Territdrio da Area Metropolitana de Lisboa).

7_0
No que diz respeito a qualidade do ar (ponto 5.5, p. 19) o RNT-EIA

prevé "um ligeiro acréscimo da concentracao de poluentes ",
seguindo-se uma tentativa confusa de menorizar este efeito.

8_0
As politicas publicas orientadas para a diminuicdo das deslocacoes
em transporte individual motorizado (TI) e a transferéncia entre
diferentes modos de transporte, com o0s desejados impactes
ambientais, nomeadamente no controle das emissoes de didxido de
carbono e na luta contra as alteragdes climaticas tém no modelo do
“Mall” um reconhecido obstaculo.

9.0
Sera, portanto, previsivel um agravamento significativo das
deslocacdoes em TI em Alverca e para Alverca, originada em toda a
vasta area de influéncia do empreendimento.
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10.0
Registe-se que muito embora, seja feita uma referéncia a existéncia
de uma estacao ferroviaria em Alverca, nao é estudada a forma de
acesso, pedonal ou em transporte publico, a partir da mesma.

11.0
Ainda quanto ao trafego e acessibilidades (ponto 5.11, p. 21), o
RNT-EIA é totalmente omisso no que se refere a acessibilidade do
centro comercial a pé ou em transportes publicos, prevendo
aparentemente que as deslocagoes de e para as infra-estruturas que
constituem o projecto sejam realizadas em transporte individual.

12.0
Dadas as caracteristicas das vias circundantes, principalmente
depois das alteracbes propostas no RNT-EIA, o acesso pedonal
revela-se, de facto, muito dificil ou mesmo impossivel, pelo que o
projecto se converteria numa "ilha" desligada do tecido urbano a
qual so é possivel aceder de automovel.

13.0
No que concerne a poluicao sonora, regista-se, de novo, uma
tentativa de menorizacao (ponto 4.6).

14.0
E, ainda que se reconheca expressamente a ilegalidade da situacao
pré-existente, ignora-se as implicagdes decorrentes do projecto para
a eficacia e a prossecucao dos objectivos a prosseguir pelo “plano
de reducao de ruido” (ponto 5.5, p.20).

15.0
No ponto 5.11, propde-se, entre outras alteracOes a rede viaria, o
alargamento da Rua — incorrectamente designada por avenida —
Eng.0 Vilar Queirds para "2 vias por sentido e sua interseccao na
Circular Urbana de Alverca, com eliminagao dos movimentos de
viragem a esquerda de/para vias perpendiculares".
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16.0
Este alargamento e a inclusao desta rua na "circular" foi ja
contestada, em varias ocasides, por movimentos de opinidao publica
local, incluindo o XIRADANIA, tendo sido propostas varias
alternativas a este tracado e tendo-se a Camara Municipal de Vila
Franca de Xira comprometido com aqueles movimentos a nao
proceder ao alargamento de uma para duas faixas.

17.0
Note-se que esta rua tem actualmente um limite de velocidade de
30km/h, o que é certamente incompativel com a sua utilizacao para
efeito agora pretendido.

18.0
A concretizar-se, este alargamento traduzir-se-a na criagdo de uma
"via rapida" separando a zona habitacional da Quinta das Drogas da
estacao ferroviaria e de duas das principais escolas de Alverca (a EB
23 Jacques de Magalhaes e a Secundaria Gago Coutinho), obrigando
todos os que diariamente se dirigem a pé para estes locais a
atravessar a referida "via rapida".

19.0
A proposta "proibicdo de viragem a esquerda" dificulta ainda,
desnecessariamente, 0 acesso as zonas habitacionais existentes.

20.0
Esta solucao é portanto inadmissivel de todos os pontos de vista, e
em particular, o da seguranca e conforto dos percursos pedonais.

21.0
No ponto 4.2 (p. 13), o texto € interrompido a meio da primeira
frase.
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22.0
E surpreendentemente referida como positiva a "valorizacao dos
terrenos urbanos da freguesia de Alverca" (ponto 5.10, p. 21), sem
a devida fundamentacao, esperando-se a perda da qualidade de
vida urbana e fundiaria, que decorre do empreendimento e,
concretamente, nas areas mais afectadas pelo aumento de trafego
rodoviario e pelo alargamento das infra-estruturas rodoviarias.

23.0
No mesmo ponto 5.10, refere-se que "o empreendimento captara
um total de 3.790 trabalhadores";

24.0
Mas nao é feita, em qualquer parte do RNT-EIA, uma analise dos
efeitos da construcao do centro comercial e parque de retalho nas
actividades econodmicas locais, nomeadamente no comércio
tradicional, e consequente perda de emprego nesta area.

25.0
Ora, tal como ja foi referido publicamente pelas duas estruturas
empresariais representativas do sector no municipio vilafranquense,
0 que os promotores nao dizem é quanto postos de trabalho vao ser
destruidos em toda a sua area de influéncia.

26.0
Sucede que, no contexto de prologada crise econdmico-financeira
que afecta o pais, encerram 30 a 40 lojas por dia em Portugal,
segundo os dados da Confederacdo do Comércio e Servicos de
Portugal (cf. “Expresso”, de 3 de Janeiro de 2009).

27.0
E os 11.000 estabelecimentos comerciais encerrados em Portugal,
no decurso do ano de 2008, encontram reflexo na perda de 45.400
empregos no sector nos anos de 2007 e 2008, segundo a mesma
confederacao (cf. Lusa, 8 de Janeiro de 2009).
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28.0
A estagnacao da economia nao justifica, s por si, este processo,
uma vez que o sector foi sujeito a uma feroz concorréncia,
resultante do aumento 2,3 milhdes de metros quadrados de grandes
superficies (2004) para os 4,5 milhdes de metros quadrados do
mesmo tipo de comércio (2007), aos quais devem ser adicionados
mais de um milhdo de metros quadrados no “dificil” ano de 2008.

29.0

A situacdo é tal, que reconhece-se o “espectro de um excesso de
oferta de centros comerciais no pais (....), a industria dos centros
comerciais foi a “galinha dos ovos de ouros” nos Ultimos 15 anos
para todos os promotores e para os lojistas e agora chegamos a um
ponto de saturacao em muitas localizagdes. Daqui para a frente ira
vigorar a lei do mais forte” (cf. entrevista do Managing Partner da
Cushman & Wakefield em Portugal, jornal OJE, de 7 de Janeiro de
2009).

30.0
Acresce que também s3o ignoradas as implicacOes urbanisticas
decorrentes do fendmeno de despovoamento comercial nas areas
centrais da cidade e do comprometimento da viabilidade de futuras
operacoes de regeneracao urbana dessas mesmas areas,

31.0
As quais, carecem da diversidade de usos e ocupagodes, incluindo os
comerciais, da reabilitacao fisica do edificado que a actividade
comercial de rua induz, em oposicao a proposta de forte
“zonamento” que o presente projecto traduz.
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Em conclusao:

12 O empreendimento é incompativel com o actual PDM de Vila
Franca de Xira.

2.2 O respectivo terreno encontra-se dentro dos limites das areas
inundaveis, sem que se contemplem medidas minimizadoras.

3.2 O RNT-EIA nao analisa os impactes no biotopo das “salinas de
Alverca”, na imediata proximidade do empreendimento.

4.2 A afectacao da qualidade do ar é menorizada.

5.8 E previsivel um agravamento significativo das deslocacdes em TI
em Alverca e para Alverca, originada em toda a vasta area de
influéncia do empreendimento, com o incremento das emissdes de
didxido de carbono.

6.2 Dadas as caracteristicas das vias circundantes, o projecto é uma
"ilha" desligada do tecido urbano a qual sé se acede de automdvel.

7.2 A eficacia de um futuro “plano de reducao de ruido” na area é
comprometida e o projecto nao contribui para a reposicao da
legalidade em matéria de poluicao sonora.

8.2 O alargamento das infra-estruturas rodoviarias impossibilita a
Camara Municipal de cumprir os compromissos existentes com os
cidadaos alverquenses e afecta a seguranca e o conforto dos
percursos pedonais.

9.2 S3o negativos os efeitos nas actividades econdmicas locais,

nomeadamente no comércio de proximidade, com a consequente
perda de emprego nesta area.
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10.2 S3o igualmente negativas as implicagdes urbanisticas
decorrentes do fendmeno de despovoamento comercial nas areas
centrais da cidade e da inviabilizagao de futuras operagdes de

regeneracao urbana.
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